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Az EST MEDIA Vagyonkezeld Nyrt. részvényesei részére

Vélemény

Elvégeztik az EST MEDIA Vagyonkezelé Nyrt. (,a Tarsasag”) mellékelt 2017. évi éves beszamoldjanak
kényvvizsgalatat, amely éves beszamol6 a 2017. december 31-i fordulénapra készitett pénziigyi helyzetre
vonatkozé kimutatasbdl — melyben az eszkdzok és forrasok egyez6 végdsszege 355.453 E Ft —, valamint
az ugyanezen id6éponttal végz6d6 évre vonatkozé az eredményre és egyéb egyedi atfogd jovedelemre
vonatkozé kimutatasbol, — melyben a teljes atfogd jovedelem (476.375) E Ft veszteség—, sajat tbke
valtozasaira vonatkozd kimutatasabdl, cash-flowra vonatkozd kimutatasbdl, valamint a szamviteli politika
jelentds elemeinek az 6sszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbdl alinak.

Véleménylnk szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhatd és valos képet adnak a Tarsasag 2017.
december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végzdd6 izleti évre
vonatkozé jovedelmi helyzetérdl és cash flow-irdl a Nemzetkdzi Pénzigyi Beszamolasi Standardokkal —
ahogyan azokat az EU befogadta — (,EU IFRS-ek”) dsszhangban, valamint azok minden lényeges
vonatkozasban a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél sz6ld 2000. évi C. torvénynek (a tovabbiakban:
.Szamviteli torvény’) az EU IFRS-ek szerint Osszeallitott éves beszamoléra vonatkozd kiegészitd
kévetelményeinek megfeleléen késziltek.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal &sszhangban és a
kényvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — térvények és egyéb jogszabalyok — ideértve az
Eurdpai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU (2014. aprilis 16.) Rendeletét a kdzérdeklédésre szamot tartd
gazdalkodo egységek jogszabalyban el6irt konyvvizsgalatara vonatkozd egyedi kovetelményekrél
(,537/2014/EU Rendelet’) is - alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennall6 felelésségiink
bévebb leirasat jelentésiink ,A kényvvizsgald éves beszamold kdnyvvizsgalataért vald feleléssége”
szakasza tartalmazza.

Flggetlenek vagyunk a Tarsasagtol a vonatkozé, Magyarorszagon hatélyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaldi Kamara ,, A kdnyvvizsgaldi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol
sz0l6 szabalyzata™ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkdzi Etikai
Standardok Testilete altal kiadott ,Kényvvizsgaldk Etikai Kédexe™ben (az IESBA Kdédex-ben) foglaltak
szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai elirasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegend® és megfeleld alapot
nyujt véleményinkhoz.
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Figyelemfelhivas

Sajat téke elbirasok nem teljesiilése: Felhivjuk a figyelmet a kiegészité melléklet ,Melléklet 1: A Tarsasag
bemutatasa” masodik fejezetében leirtakra, amelyben a Tarsasag részletezi, hogy a jogerés
cs6degyezség utan milyen formaban kivanja rendezni a Tarsasag negativ sajat tékéjét. Forduléonapon a
sajat tbke Osszege -4.245.321 eFt, igy nem felel meg a térvényes el6irasoknak. Véleményliinket nem
mindsitjik ennek az Ggynek a vonatkozasaban.

Kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentsebbek voltak a targyidészaki éves beszamold altalunk végzett kbnyvvizsgalata soran. Ezeket a
kérdéseket az éves beszamold egésze altalunk végzett kdnyvvizsgalatanak dsszefliggésében és az arra
vonatkozé véleményink kialakitasa soran vizsgaltuk, és ezekrél a kérdésekrél nem bocsatunk ki kilon
véleményt.

Kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések A kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések
vonatkozasaban elvégzett konyvvizsgalati

eljarasok

Vallalkozas folytatasa elvének érvényesiilése

A Tarsasag 2017. februar 28-an csOdeljaras | A konyvvizsgalati eljarasaink —  tovabbi
iranti  kérelmet nyujtott be a Foévérosi | eljarasaink mellett - magukba foglaltdk, hogy
Torvényszéknél.. A févarosi  torvényszék | értékeltik a Tarsasag vezetésének a Tarsasag

9.Cspk.5/2017/8. szamu végzéseével elrendelte a
csbdeljarast, melynek kezdd id6épontja 2017.
marcius 18. A targyév soran csbdegyezség
megszuletett, azonban a fordulénapon a
cs6degyezség még nem volt jogerés.

A  fordulénapot koévetben a  Fdvarosi
Torvényszék a csédegyezséget jovahagyta és a
csbdeljarast befejezetté nyilvanitotta
2018.03.20-an, amely jogerére emelkedett 2018.
03. 20-an.

vallalkozas folytatasara valé képességének a
megitélésére vonatkozé becslését és az ezzel

kapcsolatos terveit és varakozasait, kilonds
tekintettel a cs6degyezségre.
Ertékeltitk a hitelez6k  &ltal  elfogadott

cs6degyezséget és a tervezett Kkielégitések
megvaldsithatdsagat.

Ennek bemutatdasa a kiegészitd melléklet 1.
pontjaban talalhato.

Tartozasok kotvénykibocsatasbol

A kotvénytartozasok miatti
vizsgélata kulcsfontossagu tertlet, mivel a
Kotelezettségek jelentés részét képezik a
Tarasag altal kibocsatott, 2024. augusztus 14-ei

kotelezettségek

A  kotvények ellen6rzésével kapcsolatos
eljarasaink soran a menedzsment altal kialakitott
elszamolasi szabalyokra és jogszabalyoknak
valo megfelel6sségének vizsgalatara
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lejarata,  3.296.506.750  forint  névértéki

kotvények.

A kotvények utan a téke és kamattorlesztés a
futamidé lejartakor, egydsszegben torténik majd.

fokuszaltunk.

Ellenériztik a kimutatott kotvénykibocsatasbol
szarmazo6 kotelezettségek egyenlegét, tovabba
a beszamolasi id6szakot terhel6 kamatok
elszamolasanak teljességét és pontossagat.

Vizsgaltuk a kapcsolodo kozzétételek
megfeleléségét. A kapcsolddd kdzzétételek a
kiegészité melléklet 17-es pontjaban talalhatoak.

Eszkoz értékvesztések

Az eszkd6zok értékvesztése Osszetett és
megitélést kivano terilet, mely jelentés hatassal
lehet az eszkdzok értékelésére, ezért az
eszkdzok értékvesztését kulcsfontossagu
kényvvizsgaloi kérdésnek tekintjuk. A Tarsasag
eszkdzei kozott mutat ki sajat kibocsatasu
kotvényeket, kolcsdnadott kotvényeket, illetve
egyéb adott kolcsondket melyek eredeti
bekerllési értéke jelentds O0sszegnek
min&sunekl.

A Tarsasag sajat kotvényeinek egészére illetve
az adott kdlcsdndkre és egyéb kdveteléseire a
targyévet megel6z6 években 100% értékvesztés
kerult elszamolasra.

A Kkovetelések év végi értékelése, annak
megitélése, hogy azok &sszege visszafizetésre
kerll-e szamos jelentds feltételezésen és a
menedzsment szakmai megitélésén alapul.

Megvizsgaltuk a vezetés altal az emlitett
eszk06zOk értékelésére hasznalt mddszertant,
hogy elddntsik annak szamvitel
sztenderdeknek valé megfelelését és hogy az
konzisztensen kerul-e alkalmazasra.

Az eszkdzok értékelésére vonatkozé
konyvvizsgalati eljarasaink — tovabbi eljarasaink
mellett - magukba foglaltdk a Tarsasag
érdekeltségeivel szembeni kdvetelései esetén
annak a vizsgalatat, hogy varhatdan keletkezik-e
annyi szabad pénzeszkdz az  adott
gazdalkoddnal, amelybdl realisan varhaté, hogy
ezek a koOvetelések és a kapcsolodd kamatok
teljesitésre kertlhetnek.

Ertékeltitk a Tarsasag 4altal bemutatott
kozzétételeket a pénzigyi eszk6zok és a
kovetelések értékelésének vonatkozasaban.

A kapcsolédé kozzétételek a  kiegészitd
melléklet 12-es és 15-0s pontjaban talalhatoak.
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Egyéb kérdések

A Tarsasag 2016. évi éves beszamoldjat a "D&W” Kft konyvvizsgalta, aki 2017. februar 28-an kelt
kdnywvizsgaléi jelentésében visszautasitotta a véleménynyilvanitast. A véleménynyilvanitas
visszautasitasanak oka az volt, hogy az idékdzben kezdeményezett csédeljaras miatt nem lehetett kell§
konyvvizsgaldi bizonyitékot szerezni a vélemény megalapozasahoz.

Egyéb informaciok: Az lizleti jelentés

Az egyéb informaciok az EST MEDIA Vagyonkezel6é Nyrt. 2017. évi Uzleti jelentésébdl allnak. A
vezetés felel6s az Uzleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo
eléirasaival 6sszhangban torténd elkészitéséért. A jelentéslink ,Vélemény’ szakaszdban az éves
beszamolérdl adott véleménylnk nem vonatkozik az Gzleti jelentésre.

Az éves beszamold altalunk végzett kdnyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelésséglink az uzleti
jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az uzleti jelentés lényegesen
ellentmond-e az éves beszamoldnak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy
egyébkeént ugy tlnik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan
arra a kovetkeztetésre jutottunk, hogy az egyéb informacidk lényeges hibas allitast tartalmaznak,
kotelességlink errdl és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli térvény alapjan a mi felel6sséglink tovabba annak megitélése, hogy az Uizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo elbirasaival dsszhangban van-e, és errdl,
valamint az Uzleti jelentés és az éves beszamold dsszhangjarél vélemény nyilvanitasa.

Mivel a Tarsasag atruhazhaté értékpapirjait az Eurdpai Gazdasagi Térség tagallamanak
szabdlyozott piacara kereskedésre befogadték, ezért az Uzleti jelentésrél sz6l6 véleménylnknek ki
kell terjednie arra, hogy az uzleti jelentés megfelel-e a szamviteli tdrvény 95/B. §. (2) bekezdés e) és
f) pontjaban foglalt kdvetelményeknek. A szamviteli torvény alapjan nyilatkoznunk kell tovabba arrdl,
hogy az Uzleti jelentésben rendelkezésre bocsatottédk-e a szamviteli térvény 95/B. §. (2) bekezdés
a)-d) és g) és h) pontjdban meghatarozott informacidkat.

Véleményink szerint az EST MEDIA Vagyonkezeld Nyrt. 2017. évi Uzleti jelentése beleértve a
szamviteli térvény 95/B. §. (2) bekezdés e) és f) pontjaban szerepld informaciokat is, minden
Iényeges vonatkozasban 6sszhangban van az EST MEDIA Vagyonkezel6 Nyrt. 2017. évi éves
beszamoldjaval és a szamviteli térvény vonatkozé elbirasaival.

Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir el6 tovabbi kbévetelményeket az Uzleti
jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az Uzleti jelentésben mas jellegl lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

Tovabba nyilatkozunk arrdl, hogy az Uzleti jelentésben rendelkezésre bocsatottak a szamviteli
torvény 95/B. §. (2) bekezdés a)-d) és g) és h) pontjaban meghatarozott informaciokat. A Tarsasag
Uzleti jelentése nem tartalmazza a szamviteli térvény 95/C. § szerinti nem pénzlgyi kimutatast, mivel
a Téarsasag a 95/C. § alapjan erre nem kotelezett, igy e tekintetben nincs mirdl nyilatkoznunk.
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A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelossége az éves beszamoloért

A vezetés felel6s az éves beszamolo elkészitéséért és valdos bemutatasaért az EU IFRS-ekkel
valamint a szémviteli torvény EU IFRS-ek szerint dsszeallitott éves beszamoléra vonatkozd
kiegészité kovetelményeivel 6sszhangban, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés
szikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbdl, akar hibabdl eredé lényeges
hibas allitastél mentes éves beszamol6 elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a
vallalkozas folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a
véllalkozas folytatdsaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas
folytatasanak elvén alapuld éves beszamolé Osszeadllitasaért. A vezetésnek a vallalkozas
folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem
akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondé tényezd, koérilmény nem
all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak
felligyeletéeért.

A konyvvizsgal6 éves beszamol6 konyvvizsgalataért valé feleléssége

A kényvvizsgalat soran célunk kell§ bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszamol6 egésze
nem tartalmaz akar csalasbdl, akar hibabdl eredd Iényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek
alapjan a véleménylinket tartalmazé fliggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kellé
bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati
Standardokkal és a kdnyvvizsgalatra vonatkozd — Magyarorszagon hatalyos — tdrvényekkel és egyéb
jogszabalyokkal — ideértve az 537/2014/ EU Rendeletet is - 6sszhangban elvégzett kdnyvvizsgéalat
mindig feltarja az egyébként 1étez6 lényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbdl
vagy hibabdl, és Iényegesnek minésilnek, ha ésszerl lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban
vagy egyuttesen befolyasolhatjadk a felhasznalék adott éves beszamolé alapjdn meghozott
gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a kényvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon
hatalyos — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal — ideértve az 537/2014/ EU Rendeletet is -
O0sszhangban elvégzésre kerll6 kdnyvvizsgalat egésze sordn szakmai megitélést alkalmazunk és
szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

o Azonositjuk és felmérjik az éves beszamolé akar csalasbdl, akar hibabdl eredd lényeges
hibas allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtijuk az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendé és megfelel6 konyvvizsgalati
bizonyitékot szerziink a véleményink megalapozasahoz. A csalasbdl ered6 Iényeges hibas
allitds fel nem tarasanak a kockazata nagyobb, mint a hibabdl ereddéé, mivel a csalas
magaban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat,
vagy a belsé kontroll felllirasat.

o Megismerjuk a kényvvizsgalat szempontjabdl relevans bels6 kontrollt annak érdekében, hogy
olyan kényvvizsgalati eljardsokat tervezzink meg, amelyek az adott kérilmények kozott
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megfeleléek, de nem azért, hogy a Tarsasag bels6 kontrolljanak hatékonysagara vonatkozdan
véleményt nyilvanitsunk.

. Ertékeljilk a vezetés altal alkalmazott szamviteli politka megfeleléségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolddo kdzzétételek ésszerliségét.

. Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részér6l a vallalkozas
folytatasanak elvén alapulé éves beszadmolé Osszedllitdsa, valamint a megszerzett
koényvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy fennall-e Iényeges bizonytalansag olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentés kétséget vethetnek fel a
Tarsasag vallalkozas folytatdsara valo képességét illetéen. Amennyiben azt a kdvetkeztetést
vonjuk le, hogy Iényeges bizonytalansag all fenn, fliggetlen kényvvizsgaléi jelentésiinkben fel
kell hivhunk a figyelmet az éves beszamoloban 1évé kapcsolédd kozzétételekre, vagy ha a
kozzétételek e tekintetben nem megfelelbek, mindsitenlink kell véleménylnket.
Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink datumaig megszerzett
koényvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek azonban
okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

. Ertékeljilk az éves beszamold atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészitd megjegyzésekben tett kdzzétételeket, valamint értékeljik azt is, hogy az éves
beszamoldban teljesil-e az alapul szolgalé Ugyletek és események valdés bemutatasa.

. Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatdékorét és lUtemezését, a kdnyvvizsgalat jelentés megallapitasait,
beleértve a Tarsasag altal alkalmazott bels6 kontrolinak a kdnyvvizsgalatunk soran altalunk
azonositott jelentés hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az iranyitassal megbizott személyeknek arrél, hogy megfeleltiink a fliggetlenségre
vonatkozo relevans etikai kdvetelményeknek és kommunikaljuk feléjuk mindazon kapcsolatokat és
egyeb kérdéseket, amelyekrdl ésszerlien feltételezhetd, hogy befolyasoljadk a flggetlenségiinket,
valamint adott esetben a kapcsolddo 6vintézkedéseket.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések kdzul meghatarozzuk azokat a
kérdéseket, amelyek a targyid6szaki éves beszamolé konyvvizsgalata soran a legjelentésebb
kérdések, és ennélfogva kulcsfontossagl koényvvizsgélati kérdések voltak. Kdnyvvizsgaloi
jelentésiinkben ismertetjik ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas kizarja az
adott kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy ha — rendkivul ritka korilmények kozott — azt allapitjuk
meg, hogy egy adott kérdést a kdnyvvizsgaléi jelentésben nem lehet kommunikalnunk, mert ésszert
varakozasok alapjan annak hatranyos kévetkezményei sulyosabbak lennének, mint a kommunikacié
kbzérdekl hasznai.
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Jelentés egyéb jogi és szabalyozoi kovetelményekrol

Az Eurdpai Parlament és a Tanacsa 537/2014/EU rendelete 10. cikkének (2) bekezdésével
O0sszhangban az alabbi nyilatkozatokat tesszilik a fliggetlen kdnyvvizsgaléi jelentésiinkben a Magyar
Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok altal el8irt jelentéstételi kdtelezettségeken felll:

A kbnyvvizsgalo kijelblése és a megbizas idbétartama
A Tarsasag a 2017. majus 17-i kdzgyllésén valasztott meg minket a Tarsasag kényvvizsgaldjanak. A
megbizasunk a 2017. évi éves beszamold kdnyvvizsgalatara, legkésébb 2018. aprilis 30-ig szol.

A kbnyvvizsgaldi jelentés és az auditbizottsaghoz cimzett kiegészité jelentés 6sszhangja

Megerdsitjik, hogy a jelen konyvvizsgaldi jelentésben foglalt, az éves beszamoldval kapcsolatos
kdnyvvizsgaldi véleménylnk ésszhangban van a Tarsasag audit bizottsagahoz cimzett kiegészit6
jelentéssel, melyet jelen kdnyvvizsgaloi jelentéssel azonos napi keltezéssel adtunk ki az Eurdpai
Parlament és a Tanacsa 537/2014/EU rendelete 11. cikkével 6sszhangban.

Nem kdnyvvizsgalati szolgaltatasok nyujtasa

Kijelentjik, hogy a Tarsasag részére nem nyujtottunk semmilyen az Eurdpai Parlament és a Tanacsa
537/2014/EU rendelete 5. cikkének (1) bekezdésében ismertetett tiltott, nem konyvvizsgalati
szolgaltatast. A kdnyvvizsgalat elvégzése soran telies mértékben megbriztik a Tarsasagtdl valo
fliggetlenséglinket.

Jelen flggetlen koényvvizsgal6i jelentést eredményezd konyvvizsgalati megbizasért felelds
partnernek a jelen figgetlen kényvvizsgaléi jelentés alairéja mindsal.

Budapest, 2018. aprilis 25.
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Moore Stephens Hezicomp Kift. Kamarai tag konyvvizsgalo
1146 Budapest, Hermina ut 17. Kamarai tagsagi szam: 005223
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